Projekt

z dnia 22 grudnia 2025 1.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY POWIATU RAWSKIEGO

z dnia 19 grudnia 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Powiatu Rawskiego oraz
wlasno$¢ nalezacych do niego oséb prawnych

Na podstawie Na podstawie art. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (t.j.
Dz.U. z2025r. poz. 1684) oraz art. 20 ust. 1-4 iart. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 1.
poz. 725) Rada Powiatu Rawskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania ipolityki czynszowej dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Powiatu Rawskiego w brzmieniu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XVI1/99/2003 z dnia 31 grudnia 2003 r. Rady Powiatu Rawskiego w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiacych wilasnos¢ Powiatu Rawskiego oraz wtasno$¢ nalezacych do
niego 0so6b prawnych (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 24, poz. 279).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Rawskiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.
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+Zalgcznik do uchwaty nr ....................
Rady Powiatu Rawskiego
z dnia 19 grudnia 2025 r.

Zasady wynajmowania i polityki czynszowej dla lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Powiatu Rawskiego

§ 1. Mieszkaniowy zasob powiatu stanowig lokale mieszkalne bedgce wlasnoscig Powiatu Rawskiego.
§ 2. Mieszkaniowym zasobem Powiatu Rawskiego gospodaruje jako wynajmujacy:

1) Zarzad Powiatu Rawskiego - w odniesieniu do lokali wchodzacych do mieszkaniowego zasobu powiatu,
z wylaczeniem lokali, o ktéorych mowa w pkt 2;

2) kierownik jednostki organizacyjnej powiatu - w odniesieniu do lokali pozostajacych w zarzadzie lub
uzytkowaniu powiatowych jednostek organizacyjnych.

§ 3. 1. Wchodzace w sktad zasobu lokale przeznaczone s3:
1) do wynajmowania na zasadach ogo6lnych okre§lonych niniejsza uchwata;
2) do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. I, moga by¢ wynajmowane przez cztonkow wspdlnoty samorzadowe;j
Powiatu Rawskiego stale zamieszkujacych na terenie Powiatu Rawskiego.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach mozliwe jest odstgpstwo od zasady wyrazonej w ust. 2.

§ 4. 1. Stanowigce mieszkaniowy zasob lokale z wyjatkiem lokali, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 1 3 moga
by¢ wynajmowane na czas nieoznaczony.

2. Zarzadzajacy lokalem okre§lonym w § 3 ust. 1 pkt 2, za zgoda Zarzadu Powiatu Rawskiego zawiera umowe
najmu lokalu na czas okre$lony z osoba niezbedna dla jednostki z uwagi na rodzaj wykonywanej pracy lub
posiadane kwalifikacje.

§ 5. Nawigzanie stosunku najmu nastepuje w drodze pisemnej umowy, zawieranej pomi¢dzy najemca
a wlascicielem w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

§ 6. 1. Lokale mieszkalne nalezace do powiatu s3 wynajmowane w zwiazku z zaspokajaniem jego potrzeb
irealizacja jego =zadan, w szczegélnosci zadan spolecznych w zakresie pomocy osobom w kryzysie
mieszkaniowym. W zwigzku ztym powiat ustala zasady zapewniajace sprawiedliwy przydzial mieszkan

powiatowych oraz stabilno$¢ najmu dla os6b faktycznie potrzebujacych.

2. Ustala si¢ nastepujace kryteria przydziatu lokalu:

1) pierwszenstwo w przydziale lokali mieszkalnych maja osoby spehiajgce ponizsze kryteria. Ich spelnienie
nalezy udokumentowac¢ wskazanymi dokumentami:

Kryterium
1.Brak tytutu prawnego do lokalu

2.Przeludnienie

3.Zly stan techniczny zajmowanego
lokalu

4 .Rodzina z dzieémi bez
odpowiednich warunkéw
mieszkaniowych

5.0fiara przemocy domowej

6.0soba z niepetnosprawnosciq bez
warunkow lokalowych

Opis
Whnioskodawca i jego rodzina nie sa
wlascicielami ani najemcami lokalu
mieszkalnego
Na jedng osobg przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej
Lokal zagrazajacy zdrowiu lub zyciu (np. bez
ogrzewania, wilgo¢, instalacje niezgodne z
przepisami)
Matoletnie dzieci mieszkaja w warunkach
zagrozenia socjalnego lub zdrowotnego

Osoba ubiegajaca si¢ o lokal doznata przemocy i
potrzebuje odseparowania od sprawcy

Brak dostosowania lokalu do potrzeb
zdrowotnych
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Dokument potwierdzajgcy
Oswiadczenie + zaswiadczenie z rejestru ksiag
wieczystych oraz zaswiadczenie z Urzedu
Skarbowego
Umowa najmu lub akt wiasnosci + liczba
zameldowanych
Opinia PINB, zaswiadczenie sanepidu

Zaswiadczenie z MOPS, szkoty, osrodka
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Zaswiadczenie z osrodka wsparcia, Niebieska
Karta

Orzeczenie o niepelnosprawnosci + opinia o
potrzebie dostosowania mieszkania
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77.Pobyt w instytucji pieczy Osoba opuszcza placéwke i nie ma Zaswiadczenie o opuszczeniu placowki

zastepezej, domu dziecka zapewnionego mieszkania
8.Dochéd ponizej minimum Dochdd netto na osobg w rodzinie nie Zaswiadczenie o dochodach (np. PIT,
socjalnego przekracza 150% kryterium dochodowego z za$wiadczenie z ZUS/MOPS)

ustawy o pomocy spotecznej

3. Warunkiem przyznania lokalu jest brak zaleglosci czynszowych w przypadku osob juz korzystajacych
z lokali powiatowych.

4. Wnioski o przyznanie lokalu s3 rozpatrywane przez Komisj¢ Mieszkaniows, ktéra okresli zestaw
dokumentéw niezbgdnych do ich rozpatrzenia. Oprocz dokumentéw wymienionych wyzej moga to by¢
w szczegolnosci za§wiadczenia o dochodach, kopie aktow matzenstwa, urodzin, orzeczenia o niepelnosprawnosci,
zas$wiadczenia o niezaleganiu w optatach. Komisja Mieszkaniowa oceni sytuacje wnioskodawcéw w oparciu
o przyjete kryteria i zarekomenduje staroscie przyjgcie decyzji o przyznaniu lokalu.

§ 7. Zawieranie, przedtuzanie i rozwigzywanie umowy najmu.
1. Zarzad Powiatu zawiera umowe najmu na podstawie rekomendacji Komisji Mieszkaniowe;.
2. Zawarcie umowy najmu na okres przekraczajacy tacznie 3 lata wymaga uchwaty Rady Powiatu.

3. Pierwsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony na okres 1 roku z mozliwos$cia przedtuzenia po ponownej
weryfikacji sytuacji najemcy przez Komisje Mieszkaniowa.

4. Wnioskodawca trwale spehniajacy kryteria przydziatu lokalu mieszkalnego moze wnioskowaé o zawarcie
umowy na czas nieokreslony, przy czym ma obowigzek poddawac si¢ okresowej weryfikacji podlegania kryteriom
na zadanie wynajmujacego. Uchylenie si¢ od spetnienia tego zadania daje wynajmujagcemu prawo wypowiedzenia
umowy najmu.

5. Umowy najmu z osobami, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce isg osobami bliskimi
najemcy tj. matzonkiem nie bedacym wspolajemcg lokalu, peloletnimi dzie¢mi najemcy i wspdtmatzonka,
osobami wobec ktorych najemca byt obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktora pozostawala
faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, a takze rodzicami i dziadkami najemcy lub wspdtmatzonka, jezeli na
stale zamieszkiwaly z najemca oraz nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu zawiera si¢ na zasadach
okreslonych w § 8 ust. 21 3.

6. Zawarcie umowy uzaleznia si¢ od wplacenia przez najemce nicoprocentowanej kaucji zabezpieczajacej
pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu przystugujacych wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu, o ktorej
mowa w § 19.

§ 8. 1. Umowa najmu powinna zawiera¢ w szczegdlnosci:
1) okreslenie stron umowy;
2) wskazanie lokalu (adres, powierzchnia uzytkowa, liczba pomieszczen);
3) wysokos$¢ czynszu i optat eksploatacyjnych oraz warunki ich waloryzacji;

4) okres obowigzywania umowy (pierwsza umowa na czas okreSlony 1 rok zmozliwoscig przedluzenia po
ponownej weryfikacji sytuacji najemcy przez Komisje Mieszkaniows). Wnioskodawca trwale spetniajacy
kryteria przydziatu lokalu mieszkalnego moze wnioskowac¢ o zawarcie umowy na czas nieokreslony, przy czym
ma obowigzek poddac¢ si¢ okresowej weryfikacji podlegania kryteriom na zadanie wynajmujacego. Uchylenie
si¢ od spehnienia tego zadania daje wynajmujgcemu prawo wypowiedzenia umowy najmu;

5) ) obowigzki najemcy (m.in. terminowe regulowanie czynszu, systematyczna konserwacja i dbanie o lokal,
utrzymywanie lokalu w stanie niepogorszonym, w tym stolarki okiennej i drzwiowej) zakaz podnajmu bez
zgody wynajmujacego);

6) zasady kontroli wykorzystania lokalu (np. okresowe wizyty pracownikow podmiotu zarzadzajacego);

7) warunki wypowiedzenia umowy (np. zaleglo$ci czynszowe powyzej dwoch miesigcy, razace naruszenia
regulaminu);

8) zasady przekazania lub wygasnigcia prawa najmu po $mierci gtbwnego najemcy;

9) protokot przekazania lokalu wraz z opisem stanu technicznego i wyposazenia.
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2. Po $mierci najemcy prawo do najmu moze przejs¢ na okreslone osoby, pod warunkiem ze zamieszkiwaty
w lokalu razem z najemca i nadal spetniajg kryteria najmu. Uprawnione osoby to:

1) wspoimalzonek;
2) dzieci najemcy;
3) inne osoby prowadzace wspdlne gospodarstwo domowe z najemca (np. wnuki, konkubenci ).

3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 2 powinny w ciggu 30 dni liczonych od dnia zgonu gléwnego najemcy
ztozy¢ wniosek o wstapienie w stosunek najmu. Powiat moze zweryfikowac ich sytuacje finansowg i spoteczna,
aby potwierdzi¢ prawo do lokalu.

4. Jesli w lokalu nie pozostaja osoby uprawnione lub osoby te nie spetniajg kryteriow najmu, osoby zajmujace
lokal bezumownie zobowigzane sg do jego oproznienia i wydania w terminie 14 dni, liczonych od daty otrzymania
decyzji w sprawie odmowy zawarcia umowy najmu lokalu.

§ 9. Zasady wypowiadania uméw najmu z powodu zadtuzenia.
1. Minimalny okres zaleglosci:

1) wypowiedzenie moze nastgpi¢, jesli najemca zalega z czynszem lub innymi optatami za co najmniej za dwa
peine okresy ptatnosci;

2) mozliwe jest rowniez wypowiedzenie umowy w przypadku wielokrotnych op6znien ptatnosci czynszu lub
innych optat, nawet jesli najemca ureguluje cze$¢ dugu;

3) przed wypowiedzeniem umowy najemca musi otrzymac pisemne wezwanie do zaptaty, w ktorym:
- okresla si¢ kwote zalegtosci,
- wskazuje si¢ termin splaty nie krotszy niz 14 dni liczonych od daty dorgczenia wezwania,

- informuje si¢ o mozliwosci wypowiedzenia umowy w przypadku braku zaplaty oraz o skierowaniu sprawy
do windykac;ji,

- wezwanie powinno by¢ wystane listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub doreczone osobiscie za
pokwitowaniem.

2. Forma i termin wypowiedzenia.

1) wypowiedzenie umowy musi by¢ sporzadzone na pismie, pod rygorem niewaznosci;

2) okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
3. Wypowiedzenie pomimo czes$ciowej splaty dtugu:

1) jesli najemca wplaci tylko cze$¢ zaleglosci, ale nie ureguluje calosci, powiat nie ma obowigzku cofania
procedury wypowiedzenia;

2) mozliwe jest zawarcie ugody i wstrzymanie wypowiedzenia pod warunkiem regularnych sptat rat dtugu.
4. Wyjatki i przypadki szczegolne:

1) w uzasadnionych przypadkach (np. nagla utrata dochodéw, choroba) mozna zaproponowa¢ roztozenie dtugu na
raty, pod warunkiem przedstawienia przez Najemce dowodow w postaci np. zaswiadczenie z urzgdu pracy,
dokumentacji medyczne;j.

2) jesli zalegtosci powstaty w wyniku braku sptaty zobowigzan przez poprzedniego najemce (np. w przypadku
$mierci gltdéwnego lokatora), Wynajmujacy ma obowigzek przeprowadzenia analizy prawnej w celu
umozliwienia zawarcia z nowym najemcg ugody umozliwiajacej sptate zadtuzenia.

5. Procedura egzekucji po wypowiedzeniu umowy:
1) wniosek o eksmisj¢;

- jesli najemca nie opuszcza lokalu po uptywie okresu wypowiedzenia, powiat wystepuje do sagdu z pozwem
o eksmisjg;

2) eksmisja komornicza:
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- po uzyskaniu wyroku eksmisyjnego i klauzuli wykonalnosci, powiat kieruje sprawe¢ do komornika, ktory
dokonuje eksmisji,

- eksmisja jest zabroniona, jezeli wystepuje konieczno$¢ zapewnienia schronienia (np. noclegowni).
§ 10. Wypowiedzenie umowy najmu.

1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu w przypadku uporczywego naruszania zapisOw umowy
najmu lub zasad wspoélzycia spolecznego przez najemce lub osoby wspoélzamieszkujace, w szczegolnosci poprzez
zakldcanie porzadku domowego, ciszy nocnej, dopuszczanie si¢ dewastacji i wandalizmu w wynajmowanym
lokalu, innych lokalach mieszkalnych nalezacych do powiatu lub cze$ciach wspolnych budynku wielolokalowego,
w ktorym znajduje si¢ wynajmowany lokal, dopuszczenie do znacznego pogorszenia stanu technicznego lokalu.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umoweg najmu w przypadku, gdy najemca wykorzystuje lokal niezgodnie
z przeznaczeniem lub umowa najmu, w szczegdlnosci gdy najemca nie zamieszkuje w lokalu przez okres powyzej
6 miesiecy.

3. W przypadku braku mozliwo$ci skontaktowania si¢ z najemca przez okres przekraczajacy 6 miesigcy,
Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym. W tym wypadku nie majg
zastosowania zapisy § 9 ust. 1 pkt 3.

§ 11. Wygasdnigcie umowy najmu.
Jesli po $mierci najemcy nikt nie spelnia warunkéw do przejecia umowy, stosunek najmu wygasa.
§ 12. Zasady zwalniania lokalu

1. W przypadku wygasniccia lub rozwigzania umowy najmu Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego
opuszczenia lokalu.

2. Podczas zwalniania lokalu przedstawiciel Wynajmujacego sporzadza w obecnosci Najemcy protokot
zdawczo-odbiorczy, ktory jest podstawg do koncowego rozliczenia umowy najmu.

3. Po zwolnieniu lokalu przeprowadzana jest inwentaryzacja stanu technicznego, a nastgpnie lokal moze by¢
ponownie wynajety kolejnemu uprawnionemu najemcy.

§ 13. Zasady zawierania ugdd i porozumien dotyczacych sptaty zaleglo$ci czynszowych.

1. Najemca moze ubiegaé¢ si¢ o zawarcie ugody w sprawie splaty zalegloSci czynszowych, jesli spelnia
nastgpujace warunki:

1) brak wczesniejszych razacych naruszen umowy najmu (np. dewastacja lokalu, zaktdcania porzagdku domowego
i ciszy nocnej, podnajmowanie bez zgody wynajmujacego);

2) zdolnos¢ do czesciowej splaty dlugu — musi wykazaé realng mozliwo$¢ regulowania zobowigzan;

3) deklaracja regularnego optacania biezgcego czynszu w okresie trwania ugody;

4) wniosek o ugodg — pisemne zobowigzanie do sptaty zadluzenia w okreslonym terminie i w ratach.
§ 14. Zasady rozktadania dtugu na raty.

1. Okres splaty nie moze by¢ dituzszy niz pozostaly czas trwania umowy najmu, aprzy tym nie moze
przekraczac¢ 36 miesigcy, chyba ze wyjatkowe okoliczno$ci uzasadniajg wydluzenie tego terminu.

2. Minimalna wysoko$¢ raty jest ustalana indywidualnie, ale nie moze by¢ nizsza niz 10% miesi¢cznego
dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

3. Biezace oplaty czynszowe i eksploatacyjne najemca jest obowigzany regulowac rownolegle z ratami

4. W przypadku opdznien w sptacie rat zadtuzenia powyzej jednego miesigca wynajmujacy ma prawo do
wypowiedzenia ugody o splacie zadluzenia oraz rozwigzania umowy najmu, a dlug zostaje przekazany do
windykacji.

§ 15. Procedura zawierania ugody.
1. Najemca sktada wniosek o ugode wraz z proponowanym harmonogramem splat.

2. Wynajmujacy dokonuje analizy zdolnos$ci do regulowania zobowigzan przez najemce.
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3. Sporzadzona zostaje pisemna ugoda okreslajaca harmonogram splaty, wysokos¢ rat, warunki umorzenia
czesci dhugu (jesli dotyczy).

4. Ugoda zostaje podpisana przez obie strony — najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania warunkoéw ugody
i termindéw platnosci zalegto$ci roztozonych na raty.

5. Monitorowanie realizacji ugody — w przypadku niewywiazywania si¢ najemcy z umowy zostana podjete
dzialania windykacyjne oraz egzekucyjne.

§ 16. Skutki nieprzestrzegania warunkoéw ugody.

1. Opoznienie w splacie kolejnej raty powyzej jednego miesigca skutkuje natychmiastowa wymagalnoscia catej
pozostatej kwoty dlugu.

2. Powiat wypowiada umowe najmu, wzywa do opuszczenia iwydania lokalu oraz kieruje sprawe do
postepowania sagdowego w zakresie eksmisji oraz egzekucji zadtuzenia.

§ 17. Zasady naliczania odsetek.

1. Najemcy, ktorzy nie ureguluja naleznosci w terminie, sa zobowiazani do sptaty zadtuzenia wraz z odsetkami
ustawowymi za op6znienie, zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego.

2. Odsetki naliczane sa od dnia nastepujacego po uptywie terminu platnosci okreslonego roszczenia.
3. Odsetki sa naliczane do dnia faktycznej zaptaty.
4. Odsetki podlegaja kapitalizacji.

§ 18. 1. Lokal wchodzacy do zasobu mieszkaniowego powiatu lub pozostajacy we wladaniu powiatu moze by¢
przedmiotem zamiany na inny lokal wolny wchodzacy do zasobu lub znajdujacy si¢ w budynku pozostajacym we
wladaniu powiatu. Zamiana taka polega na dostarczeniu przez powiat lokalu w zamian za lokal dotychczas
zajmowany przez najemc¢. Powiat dostarcza najemcy lokal wolny w zamian za zwrot:

1) lokalu o wiekszej powierzchni mieszkaniowe;j;
2) lokalu o obnizonym standardzie, o ile najemca spehnia kryteria dochodowe okre$lone w § 6.
2. Lokal moze by¢ przedmiotem zamiany pomi¢dzy najemcami.

3. Zamiana lokali odbywa si¢ na wniosek 0sob zainteresowanych posiadajacych tytut prawny do zajmowanego
lokalu, po uzyskaniu zgody Zarzadu Powiatu Rawskiego i wtasciciela lokalu bedacego przedmiotem zamiany,
wyrazonej na pismie.

4. Zarzad Powiatu Rawskiego moze odmowi¢ wyrazenia zgody na zamiang w uzasadnionych przypadkach, a w
szczegolnosci, jezeli w jej wyniku lokal wchodzacy do zasobu powiatu lub pozostajacy w jego wladaniu wynajety
zostatby osobom, ktore:

1) zalegaja z optata czynszu co najmniej za dwa miesiace;
2) naruszaja postanowienia regulaminu porzadku domowego.

§ 19. 1. Kaucje ustala si¢ w wysoko$ci 6-krotnego miesi¢cznego czynszu za dany lokal, obliczonego wg stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.
2. Najemca winien zaptaci¢ kaucje¢ nie p6zniej niz w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Wplacenie kaucji nie zwalnia najemcy z obowigzku terminowego uiszczania czynszu i innych optat z tytulu
najmu ani tez obowigzku ponoszenia kosztow konserwacji, odnowienia inapraw lokalu oraz wymiany jego
wyposazenia.

4. W czasie trwania umowy najmu, najemca nie moze domaga¢ si¢, aby wynajmujacy pokryl z wptaconej
kaucji nalezno$ci wynikajacych ze stosunku najmu.

5. Ustanie stosunku najmu i oproznienie lokalu przez dotychczasowego najemce w stanie niepogorszonym,
stanowi podstawe do zwrotu kaucji.

6. Zwrot kaucji nastepuje na zasadach okreslonych w art. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego w wysoko$ci okreslonej w cytowanym
artykule.
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7. W razie opuszczenia lokalu przez najemce ipozostawienia wnim o0sob dotychczas wspoélnie
zamieszkujacych z najemca, ktére nie nabyly uprawnien do zamieszkiwania w lokalu, zwrot kaucji nie moze
nastgpi¢ przez oprdznieniem lokalu przez te osoby. W takim przypadku wynajmujacy moze potraci¢ z kaucji
nie uiszczony przez najemce¢ czynsz iinne naleznosci przypadajace z tytutu najmu. W przypadku, gdy najemca
nie zamieszkat w lokalu z wlasnej winy, z kaucji potraca si¢ naleznosci z tytutu najmu od dnia zawarcia umowy.

§ 20. 1. Warto$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej 1 wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego okre$lonego dla
wojewodztwa todzkiego.

2. W stosunkach najmu nawigzanych po wejSciu w zycie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego stosuje si¢ zasady okreslone w §
21 z wylaczeniem osob, o ktorych mowa w § 7ust. 1, ktorym w dniu zawarcia umowy nalicza si¢ czynsz
w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowe;j.

§ 21. 1. Wysoko$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego z zasobu Powiatu Rawskiego okresla si¢ wg stawki
bazowej — przy zastosowaniu czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ uzytkowa oraz zwigzanych ze
standardem lokalu.

2. Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Zarzad
Powiatu Rawskiego, nie czesciej niz co 6 miesiecy.

3. Czynnikami podwyzszajacymi wysokos¢ stawki czynszu sg:

1) centralna ciepta woda -+ 10%;

2) gaz lub kuchnia elektryczna + 30%;

3) centralne ogrzewanie + 30%;

4) usytuowanie na I pietrze + 10%;

5) stan techniczny budynku: zuzycie budynku nie wigksze niz 20% + 10%.
4. Czynnikami obnizajacymi wysokos¢ stawki czynszu sg:

1) we przynalezne lub do wspolnej uzywalnosci — 15%;

2) tazienka wspolnej uzywalnosci lub jej brak — 15%;

3) usytuowanie w suterynach lub na III i wyzszych pietrach bez wind — 10%;

4) stan techniczny budynku — zuzycie powyzej 40% - 10%;

5) brak bezpos$redniego o$wietlenia naturalnego kuchni — 10%.

§ 22. Do ustalenia stawki wywotawcze] majg zastosowanie kryteria dotyczace wartosci uzytkowej lokali
oddawanych przez powiat w najem na czas nieoznaczony.

§ 23. Najemca, oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia optat za energi¢ elektryczna i cieplna, gaz, wode
oraz inne §wiadczenia, w szczegdlnosci za odbidr nieczystosci statych, ptynnych, antene zbiorcza.
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UZASADNIENIE

Podjecie uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢
Powiatu Rawskiego oraz wlasno$¢ nalezacych do niego o0so6b prawnych jest uzasadnione
koniecznoscig dostosowania lokalnych regulacji do aktualnego stanu prawnego, w szczegolnosci
przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego, a takze do zmieniajacych si¢ uwarunkowan spolecznych i
organizacyjnych zwigzanych z realizacjg zadan wlasnych powiatu w sferze pomocy spotecznej oraz
gospodarowania mieniem publicznym.

Dotychczas obowigzujgca uchwata Nr XV1/99/2003 Rady Powiatu Rawskiego z dnia 31 grudnia
2003 r. zostala przyjeta w odmiennych realiach prawnych i faktycznych, a jej regulacje nie
odpowiadajg aktualnym potrzebom Powiatu Rawskiego, w szczegdlnosci w zakresie przejrzystych
kryteriow przydziatu lokali, zasad zawierania i rozwigzywania uméw najmu, mechanizmow
weryfikacji sytuacji najemcow oraz polityki czynszowej. Brak kompleksowej 1 aktualnej regulacji
w tym zakresie utrudnia prawidlowe i jednolite gospodarowanie mieszkaniowym zasobem powiatu,
a takze stwarza ryzyko nieréwnego traktowania osob ubiegajacych si¢ o najem lokali.

Projektowana uchwata w sposob catosciowy reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Powiatu Rawskiego, okre$lajac przeznaczenie lokali, tryb
nawigzywania stosunku najmu, kryteria pierwszenstwa w przydziale lokali, zasady dzialania
Komisji Mieszkaniowej, a takze warunki zawierania, przedtuzania i wypowiadania umow najmu.
Przyjete rozwigzania maja na celu zapewnienie sprawiedliwego, transparentnego 1 racjonalnego
dysponowania lokalami mieszkalnymi, z uwzglgdnieniem osob znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji
zyciowej, w tym osO6b w kryzysie mieszkaniowym, rodzin z dzie¢mi, 0s6b z
niepetnosprawnos$ciami oraz ofiar przemocy domowe;.

Uchwata wprowadza réwniez szczegotowe zasady dotyczace polityki czynszowej, w tym
mechanizmy ustalania stawek czynszu z uwzglednieniem standardu lokalu, jego wyposazenia i
stanu technicznego, a takze zasady dokonywania podwyzek czynszu zgodnie z ograniczeniami
wynikajacymi z przepisOw powszechnie obowigzujacych. Uregulowano ponadto kwestie zwigzane
z kaucja zabezpieczajaca, zasadami rozliczen po ustaniu stosunku najmu, a takze mozliwo$ciami
zawierania ugod i rozktadania zadluzenia czynszowego na raty, co sprzyja zaréwno ochronie
interesOw powiatu, jak i stabilizacji sytuacji mieszkaniowej najemcow.

Przyjecie nowych zasad wynajmowania lokali mieszkalnych przyczyni si¢ do uporzadkowania 1
ujednolicenia praktyki w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Powiatu Rawskiego,
zwiekszy przejrzystos¢ podejmowanych rozstrzygnig¢ oraz zapewni zgodno$¢ dzialan organow
powiatu z obowigzujacymi przepisami prawa. Z tych wzgledow podjecie niniejszej uchwaty nalezy
uzna¢ za w pelni zasadne.
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